Uchwata Nr ...
Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej

zdnia...r.

w sprawie zmiany uchwatly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy Kuznia Raciborska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz.U. z 2019 r., poz. 506) w zw. z art. 4 ust. 1-3, art. 20, art. 21 ust. 1 pkt

2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 1234 ze zm.)

Rada Miejska w Kuzni Raciborskiej

uchwala, co nastepuje:

§ 1

Zmienia sie Uchwate Nr XXXVI1/236/2005 Rady Miejskiej w Kuzni Raciborskiej z dnia 22.12.2005 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
(Dz. Urz. Woj. SI. 2006 r. nr 4 poz. 185 ze zm.), w ktorej:

1)

5)

6)

w § 4 punkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) wynajmowanych na czas okreslony z mozliwoscig ich przediuzenia na dalszy czas
okreslony, jezeli istniejg warunki uzasadniajgce kontynuowanie najmu.”,

w § 4 punkty 3 i 4 uchyla sie,

z przepisu ustepu 1 w § 6 wykresla sie stowa ,z zamiarem statego pobytu”,

§ 6 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,2. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy Kuznia Raciborska mogg by¢ oddawane w najem
osobom, ktére ze wzgledu na niezaspokojone potrzeby kadrowe gminy i jej jednostek
administracyjnych oraz posiadane kwalifikacje zostaty zatrudnione na terenie gminy Kuznia
Raciborska na stanowiskach stuzgcych realizacji jej zadah, w tym w szczegodlnosci na
stanowisku gospodarza remizy strazackiej.”,

§ 6 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,3. Osoby, ktére dokonaty dobrowolnej zamiany lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
Kuznia Raciborska na lokal o mniejszym metrazu nie mogg ubiega¢ sie o najem innego lokalu
mieszkalnego przed uptywem pieciu lat.”,

§ 6 ust. 4 uchyla sie,

§ 7 otrzymuje brzmienie:



8)

9)

»1. Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
gminy o niskich dochodach, wraz z cztonkami ich rodzin, z zastrzezeniem oséb wymienionych
w § 6 ust. 2 uchwalty.

2. Wysokos¢ dochodu na 1 czionka gospodarstwa domowego uzasadniajgcego oddanie
w najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy liczona jako $rednia za okres 6 miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku:

1) na czas nieoznaczony - nie moze przekracza¢é 60% Sredniej krajowej
w gospodarstwie domowym jednoosobowym i 50% tej kwoty w gospodarstwie domowym
wieloosobowym i nie moze by¢ nizsza niz 100% najnizszej emerytury
w  gospodarstwie domowym  jednoosobowym oraz 75% najnizszej emerytury
w gospodarstwie domowym wieloosobowym,

2) najem socjalnego lokalu - nie moze przekracza¢ 150% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie domowym jednoosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym.

3. Limitébw dochodu opisanych w ust. 2 nie stosuje sie do oséb wymienionych w § 6 ust. 2
uchwaly.

4. Za dochéd uwaza sie dochody cztonkdéw gospodarstwa domowego okreslone
w przepisach ustawy o dodatkach mieszkaniowych.”,

§ 8 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Najem lokalu wchodzgcego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Kuznia Raciborska
przystuguje w pierwszej kolejnosci osobom, ktore:

1) uzyskujg dochody okreslone w § 7 ust.2 pkt 1 uchwaly i jednoczes$nie pozostajg w trudnych
warunkach mieszkaniowych, tj. zamieszkujg przez okres co najmniej jednego roku w lokalu,
w ktérym na jedng osobe uprawniong przypada mniej niz 7 m? ogdlnej powierzchni pokoi.
Uzyta do rozliczenia sumaryczng powierzchnie zajmowanych pokoi pomniejsza sie 0 10 m?
jezeli w lokalu zamieszkuje osoba niepetnosprawna poruszajgca sie na wézku inwalidzkim,

2) zamieszkujg w budynkach wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kuznia
Raciborska przeznaczonych do rozbiorki, remontu, przebudowy lub modernizaciji,

3) w ostatnich 5 latach opuscity dom dziecka, rodzine zastepczg lub osrodek wychowawczy
w zwigzku uzyskaniem petnoletnosci, a poprzednio zamieszkiwaty na terenie Gminy Kuznia
Raciborska,

4) zamieszkujg w lokalu, ktéry zostat uznany przez organ nadzoru budowlanego
za nienadajacy sie na staty pobyt ludzi.”,

§ 9 otrzymuje brzmienie:

"Do os6b, ktére po uzyskaniu wczesniejszej zgody od wynajmujgcego podjety na wiasny
koszt adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na lokal mieszkalny nie stosuje sie przepisow
§ 7 ust. 2 i § 8, zawarcie umowy nastepuje po stwierdzeniu przez wynajmujgcego warunkow

wykonania remontu adaptacyjnego i uzyskaniu zgody na uzytkowanie lokalu”,

10) § 10 otrzymuje brzmienie:

»1. Do najmu socjalnego lokalu w pierwszej kolejnosci uprawnione sg osoby, ktére:



1) nabyty prawo do najmu socjalnego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego lub na
podstawie przepisow ustawy;
2) utracity lokal wskutek kleski zywiotowej;
3) zobowigzane sg na czas nie dluzszy niz 1 rok do opréznienia lokalu mieszkalnego
wymagajgcego koniecznego remontu potwierdzonego przez organ nadzoru budowlanego.
2. Do najmu socjalnego lokalu w pierwszej kolejnosci uprawnione sg takze osoby, ktore:
1) zamieszkuja w budynkach wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przeznaczonych do rozbiérki, przebudowy lub modernizacj;
2) pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych, okreslonych w § 5 pkt 1 uchwaty
i jednoczesnie spetniajg kryterium trudnych warunkéw materialnych wymienione w § 4 ust. 2
pkt 2 uchwaty;
3) utracity tytut prawny do dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego.”
11) § 11 otrzymuje brzmienie:
,1. Najemcy lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Kuznia Raciborska,
ktérzy nie posiadajg zalegtosci czynszowych mogg dokonywaé miedzy sobg zamiany
zajmowanych mieszkan wytacznie za pisemng zgodg Burmistrza Miasta Kuznia Raciborska.
2. Odmowa udzielenia zgody na zamiane moze nastgpi¢ w szczegolnosci, jezeli w jej
nastepstwie przypadatoby mniej niz 7 m? powierzchni pokoi na 1 osobe.
3. Zamiana najmu lokalu mieszkalnego na najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ tylko w
przypadkach uzasadniajgcych przyznanie najmu socjalnego lokalu.
4. Zamiana pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu Gminy Kuznia
Raciborska, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach jest mozliwe za pisemng zgodg
Burmistrza Miasta Kuznia Raciborska pod warunkiem, ze osoba aktualnie zajmujgca lokal
w innych zasobach spetnia kryteria zawarte w § 7 uchwaty.”,
12) § 12 otrzymuje brzmienie:
»1. Najem lokalu zamiennego przystuguje osobom, ktoére:
1) zamieszkujg w lokalu, w ktérym istnieje stan zagrozenia zycia lub mienia, potwierdzony
przez odpowiedni organ lub w wyniku zdarzen losowych utracity mozliwo$¢ zamieszkiwania
w dotychczasowym lokalu — na czas trwania remontu lub usunigcia awarii lub zagrozenia.
Po usunieciu tych przyczyn, na wniosek osoby, ktéra otrzymata lokal zamienny mozna go
przydzieli¢ na czas nieokreslony pod warunkiem, ze lokal z ktérego nastgpito wykwaterowanie
zostanie zwrécony do mieszkaniowego zasobu Gminy Kuznia Raciborska,
2) sg uprawnione na podstawie przepisow ustawy lub na podstawie orzeczenia sgdowego,
3) najmujg lokal przeznaczony do sprzedazy przez Gmine Kuznia Raciborska i nie
skorzystaty z przystugujgcego im prawa pierwokupu.
2. Jezeli po usunieciu przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1), osoby te nie bedg mogty
powrdci¢ do poprzednio najmowanych lokali ze wzgledu na ich likwidacje, zmiane sposobu
uzytkowania lub wazne przyczyny osobiste - najem lokalu zamiennego moze za zgodg
Burmistrza Miasta Kuznia Raciborska zosta¢ nawigzany na czas nieokreslony.”,

13) § 13 otrzymuje brzmienie:



»1. Umowe najmu lokalu mieszkalnego z osobg, o ktérej mowa w § 6 ust. 2 uchwaty zawiera
sie na czas zajmowania stanowiska, o ktérym mowa w § 6 ust. 2.
2. W przypadku zaprzestania przez najemce zajmowania stanowiska okreslonego w umowie
najmu, Burmistrz Miasta Kuznia Raciborska moze rozwigza¢ umowe najmu za 3-miesiecznym
wypowiedzeniem.
3. W przypadku rozwigzania umowy najmu okreslonego w ust. 2 mozna zawrze¢ z tg osobg,
na jej wniosek, umowe najmu lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Kuznia Raciborska z pominigciem przepiséw § 6 ust. 1, § 7 i § 8 uchwaty.”,

14) § 14 otrzymuje brzmienie:
»1. W przypadku zlozenia przez najemce lokalu pisemnego oswiadczenia o opuszczeniu
przez niego lokalu na state, lokal ten moze by¢ na wniosek dotychczasowego najemcy
wynajety na czas nieoznaczony na rzecz: wstepnych, zstepnych, matzonka, petnoletniego
rodzenstwa lub osoby, ktdra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, jezeli
udowodnig, ze zamieszkiwali wspdlnie z najemca przez okres nie krotszy niz 5 lat przed datg
ztozenia oswiadczenia przez najemce, spetniajg kryteria zawarte w § 7 uchwaty i nie posiadajg
tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego.
2. W razie smierci najemcy w stosunek najmu wchodzg osoby wymienione w odpowiednich
przepisach Kodeksu Cywilnego, a takze wnuki zmartego najemcy pod warunkiem,
ze udowodnig, iz zamieszkiwaty wspdlnie z najemcg do czasu jego sSmierci przez okres
nie krotszy niz 5 lat, spetniajg kryteria zawarte w § 7 uchwaty i nie majg tytutu prawnego
do innego lokalu lub budynku mieszkalnego.
3. W stosunku do oséb, ktoére nie spetniajg wymogéw okreslonych w ust. 1 i 2 zarzadca
wyznacza jednomiesieczny termin do opuszczenia lokalu mieszkalnego.
4. W przypadku nie opuszczenia lokalu mieszkalnego w wyznaczonym terminie zarzadca
wystepuje na droge postepowania sgdowego z powddztwem o oprdznienie lokalu.”,

15) § 15 otrzymuje brzmienie:
W przypadku osob, wobec ktérych zapadt wyrok o eksmisji z powodu zalegtoSci
czynszowych, dopuszcza sie przywrocenie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu
mieszkalnego poprzez podjecie przez Burmistrza Miasta Kuznia Raciborska decyzji
zezwalajgcej na zawarcie umowy najmu bez koniecznosci uwzglednienia Kkryteriow
okreslonych w § 7 uchwaty, pod warunkiem, ze osoby te uregulowaty zobowigzania finansowe
wobec wynajmujgcego.”,

16) § 16 otrzymuje brzmienie:
»1. Najemca lub jego matzonek nie moze posiadac¢ tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
lub budynku mieszkalnego innego niz lokal wchodzgcy w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy Kuznia Raciborska.
2. W razie naruszenia przepisu ust. 1 najemcy zostanie wyznaczony termin do wskazania
lokalu, w ktérym bedzie zamieszkiwa¢ oraz termin nie krétszy niz 3 miesigce na zbycie tytutu
prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego albo opréznienie i zdanie lokalu

wchodzgcego w skfad mieszkaniowego zasobu gminy Kuznia Raciborska.



3. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu rozwigzuje sie z najemcg umowe
najmu, zobowigzujgc go do oprdznienia i zdania lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Kuznia Raciborska.
4. Powyzszych przepisow nie stosuje sie do oséb wymienionych w § 6 ust. 2.7,
17) § 17 otrzymuje brzmienie
»1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? wynajmuje sie wedtug zasad ogdlnych.
2. Dopuszcza sie dokonywania podziatu lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80m? pod
warunkiem istnienia technicznych mozliwosci podziatu na petnowartoSciowe mieszkania lub lokale
uzytkowe.
3. W przypadku ubiegania sie o lokal, w ktérym ma zamieszkaC¢ osoba niepetnosprawna,
Burmistrz moze podjg¢ decyzje o skierowaniu do zawarcia umowy najmu lokalu poza kolejnoscia i
z pominieciem regulacji § 5 i § 7 uwzgledniajgcego rzeczywiste potrzeby wynikajgce z rodzaju
niepetnosprawnosci zgodnie ze szczegdtowymi przepisami regulujgcymi dostosowanie budynkow
do potrzeb osdb niepetnosprawnych zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690).”
18) § 18 otrzymuje brzmienie:
.Najemca, w zwigzku z jego sytuacjg zyciowg lub zdrowotng moze czasowo, nie diuzej
niz przez piec lat, za zgodg Burmistrza Miasta Kuznia Raciborska podnajg¢ najmowany lokal
przy spetnieniu jednoczesnie nastepujgcych warunkow:
1) najemca nie zalega z optatami czynszowymi za lokal mieszkalny,
2) czynsz za najem przedmiotowego lokalu zostaje podwyzszony o 30% z dniem wydania
zgody na podnajem,
3) podnajemca spetnia warunki opisane w § 6 i § 7 uchwaty.”,
19) § 19 uchyla sie,
20) § 20 otrzymuje brzmienie:
"Regulamin porzgdku domowego podaje sie do publicznej wiadomosci w formie elektronicznej
lub w formie papierowej, w tym w szczegdlnosci poprzez wywieszenie w postaci obwieszczenia
na tablicy ogtoszeh w klatkach schodowych budynku, w ktérym mieszczg sie lokale
mieszkalne.”,
21) § 21 otrzymuje brzmienie:
»1. Osoba ubiegajgca sie o najem lub zamiane lokalu sktada w Urzedzie Miejskim w Kuzni
Raciborskiej wniosek, ktory winien zawieraé opis aktualnych warunkéw mieszkaniowych
i uzasadnienie wystgpienia o przydziat lub zamiane lokalu. Do wniosku nalezy dotgczyc
zaswiadczenia dokumentujace dochdd wnioskodawcy i 0sOb petnoletnich stale z nim
zamieszkujgcych.
2. Kazdy wniosek jest opiniowany przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, powotywang przez
Burmistrza Miasta Kuznia Raciborska.

3. Posiedzenie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej zwotuje sie nie rzadziej niz raz na rok.



4. Po szczegotowej analizie wniosku, w przypadku spetnienia warunkéw przez
wnioskodawce, Komisja kwalifikuje gona liste oso6b oczekujgcych na najem lokalu
mieszkalnego, najem socjalnego lokalu lub zamiane lokalu.

5. Nallistach, o ktérych mowa w ust. 4 nie sg ujmowane osoby:

1) zobowigzane do opréznienia lokalu na mocy wydanych i niewykonanych prawomocnych
orzeczeh sadowych, ktorym Sad w wyroku nakazujgcym opréznienie lokalu orzekt
0 uprawnieniu do najmu socjalnego lokalu lub zamiennego,

2) wymienione w§ 9, w § 10 ust.1, w § 13 oraz w § 14 uchwaty.

6. Whniosek o najem lub zamiane lokalu winien by¢ rozpatrzony na najblizszym posiedzeniu
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

7. Projekt listy os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu w danym roku
kalendarzowym jest zatwierdzany przez Burmistrza Miasta Kuznia Raciborska, a nastepnie
podany do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Miejskim w Kuzni Raciborskiej i umieszczenie na stronie internetowej Urzedu, z zastrzezeniem
przepisdw o ochronie danych osobowych.

8. Osoby, ktorych wnioski zostaty rozpatrzone przez Komisje otrzymujg w terminie 14-dniowym
pismo z indywidualng informacjg w tym przedmiocie.

9. Do projektu listy zainteresowany moze wnie$¢ zastrzezenia w terminie 14-tu dni od daty
otrzymania informac;ji, o ktérej mowa w ust. 8. Po tym terminie i rozpatrzeniu ewentualnych
zastrzezen przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg oraz dokonaniu ewentualnych korekt
w projekcie listy, Burmistrz Miasta Kuznia Raciborska zatwierdza jg do realizac;ji.

10. Osoby umieszczone na liscie, ktére nie otrzymaty lokalu w danym roku kalendarzowym
majg pierwszenstwo do jego otrzymania w roku nastepnym, jezeli nadal spetniajg warunki
przydziatu lub zamiany lokalu.

11. Kolejnos¢ na liscie oséb zakwalifikowanych do przydziatu lub zamiany lokalu zwigzana jest
z datg ztozenia wniosku.

12. Zawarcie umowy najmu przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Kuzni
Raciborskiej moze nastgpi¢ wylacznie za zgodg Burmistrza Miasta wyrazong pisemnym
skierowaniem do zawarcia umowy najmu.

13. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta Kuznia Raciborska,
po zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, moze podjgé decyzje o skierowaniu
do zawarcia umowy najmu poza kolejnoécig i z pominieciem regulacji § 71 § 10.

14.0Osoba wskazana w skierowaniu, =z ktérg zostata zawarta umowa najmu lokalu ma
obowigzek zamieszkaé w nim nie pdzniej niz w ciggu jednego miesigca od dnia zawarcia
umowy najmu. Niedotrzymanie tego terminu spowoduje wygasniecie umowy i przyznanie prawa
do tego lokalu innej osobie z listy. Osoba, ktérej umowa najmu wygasta w ten sposob nie moze
ubiega¢ sie ponownie o najem przed uptywem trzech lat od daty zawarcia umowy.

15. W przypadku zakonczenia najmu lokal winien by¢é w ciggu miesigca przekazany zarzadcy.”.



§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kuznia Raciborska.

§3
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slgskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ



